SAMMENSLUTNINGEN AF DANSKE PANTEBREVSHANDLERE

Vilkar for erhvervsmeaessig handel
med pantebreve i fast ejendom

27. OKTOBER 2004




VILKAR FOR ERHVERVSMZAESSIG HANDEL MED PANTEBREVE I FAST EJENDOM

Indhold

Anvendelsesomrade

2.  Definitioner
2.1 Debitor
2.2 Nyudstedt pantebrev ved ejerskifte
2.3 Nyudstedt lanepantebrev
2.4 Cirkulerende pantebrev
2.5 Kvotehandel
2.6 Afregningsdag
2.7 Aftaletidspunktet
3.  Tidspunktet for risikoens overgang
4. Leveringsstedet
5.  Forsinkelse
5.1 Nyudstedte pantebreve ved ejerskifte
5.2 Nyudstedte lanepantebreve
5.3 Cirkulerende pantebreve
5.4 Fristforleengelse ved terminsopkraevning
5.5 Kvotehandel
5.6 Manglende levering
6. Mangler ved et pantebrev
6.1 Generel mangelsbestemmelse
6.2 Selgers indestaelser
6.2.1 Indestéelser, der geelder for alle pantebrevstyper
6.2.2 Indestéelser vedrgrende nyudstedte pantebreve ved ejerskifte
6.2.3 Indestaelser vedrarende nyudstedte lanepantebreve
6.2.4 Indestaelser vedrarende cirkulerende pantebreve
6.3 Selgers oplysningspligt
6.4 Selgers oplysningspligt i gvrigt
7.  Kabers misligholdelsesbefgjelser
7.1 Huvis et pantebrev er leveret med en mangel
7.1.1 Heeveadgang
7.1.2 Skadeserstatning
7.1.3 Refusion af omkostninger
7.2 Hovis et pantebrev bliver leveret for sent
7.3 Huvis et pantebrev ikke bliver leveret
7.3.1 Pantebrevet er udstedt
7.3.2 Pantebrevet er ikke blevet udstedt
7.4 Udtemmende misligholdelsesbefgjelser
8.  Reklamation

9. Forzldelse

AW wwww ww

»

»

NN OO OYun U viuon o AN NN

00 00 00 00 00 OO0 OO0 OO0 OO0 OO



VILKAR FOR ERHVERVSMZAESSIG HANDEL MED PANTEBREVE I FAST EJENDOM

1. Anvendelsesomrade

Nedenstaende vilkar finder anvendelse pa erhvervsmaessig handel med pantebreve i fast ejendom,
hvis der er henvist til vilkarene i aftalen.

2. Definitioner

2.1. Debitor

Ved debitor forstas skyldner ifglge pantebrevet.

2.2. Nyudstedt pantebrev ved ejerskifte

Ved nyudstedt pantebrev forstds et pantebrev, der udstedes i forbindelse med og alene til finansiering
af ejerskifte, hvor pantebrevskaber eller ordre vil fremsta som pantebrevskreditor ved forste tinglysning
af pantebrevet. Pantebrevet skal vaere udstedt senest et ar efter datoen for kgbsaftalens indgaelse ved-
rerende ejendommen. Under definitionen af et nyudstedt pantebrev ved ejerskifte falder ogsa et pante-
brev, som oprindeligt er udstedt som en anden type pantebrev (fx ejerpantebrev).

2.3. Nyudstedt l[anepantebrev

Ved nyudstedt lanepantebrev forstés et pantebrev, der udstedes i forbindelse med laneoptagelse i
anden anledning end ejerskifte, og hvor pantebrevskeber eller ordre vil fremsta som pantebrevs-
kreditor ved forste tinglysning af pantebrevet. Under definitionen af et nyudstedt lanepantebrev falder
ogsé et pantebrev, som oprindeligt er udstedt som en anden type pantebrev (fx ejerpantebrev).

2.4. Cirkulerende pantebrev

Ved cirkulerende pantebrev forstas et allerede udstedt og tinglyst pantebrev, hvor pantebrevskabers
ret til pantebrevet paferes pantebrevet ved skriftlig transport. Et cirkulerende pantebrev kan oprindeligt
have veeret et nyudstedt pantebrev eller et nyudstedt lanepantebrev.

2.5. Kvotehandel

Ved kvotehandel forstas, at seelgeren inden en given frist skal levere en maengde pantebreve, der skal
opfylde forud fastsatte specifikationer i henhold til serskilt aftale mellem kaber og seelger.

2.6. Afregningsdag

Afregningsdagen er den dato, hvor der er skaeringsdag for renteberegning og tillige betalingsdag for
kebesum for pantebrevet.
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2.7. Aftaletidspunktet

Aftaletidspunktet er datoen for pantebrevshandlens indgaelse.

3. Tidspunktet for risikoens overgang
Ved handel med individuelt bestemte pantebreve overgar enhver risiko til kaber p4 aftaletidspunktet.

Ved kvotehandler overgér enhver risiko til kaber pa datoen for szlgers afsendelse af identifikation af
det enkelte pantebrev. Dette geelder, medmindre det specifikt er aftalt, at keber forst skal godkende
hvert af de pantebreve, der skal opfylde kvotehandlen. | disse tilfeelde overgar risikoen forst til kaber,
nar kebers accept af, at pantebrevene kan indga til opfyldelse af aftalen, er kommet frem til seelger.

4. Leveringsstedet

Leveringsstedet er kaberens forretningsadresse eller et af kaberen anvist pengeinstitut her i landet.
Seelgeren er — ved underretning til keber - dog altid berettiget til, hvis keberen ikke har anvist et penge-
institut, at levere et pantebrev til et pengeinstitut her i landet til frigivelse til kaberen betinget af, at
denne indbetaler kebesummen til pengeinstituttet.

5. Forsinkelse

Hvis seelger ikke leverer et pantebrev inden for de tidsfrister, der er naevnt nedenfor i pkt. 5.1-5.5, fore-
ligger der forsinkelse.

5.1. Nyudstedte pantebreve ved ejerskifte

Seelger skal levere et nyudstedt pantebrev til keber senest 3 maneder efter den i kebsaftalen fastsatte
dato for ejendommens overtagelse. Enhver efterfglgende keber i en sammenhzangende raekke af over-
dragelser af pantebrevet skal have pantebrevet leveret senest 15 hverdage efter, at hans selger har faet
pantebrevet leveret fra sin szlger.

5.2. Nyudstedte lanepantebreve

Seelger skal levere et nyudstedt lanepantebrev til kaber senest 3 maneder efter, at lantageren har
accepteret det lanetilbud, der modsvarer udstedelsen af lanepantebrevet. Enhver efterfalgende kaber

i en sammenhangende raekke af overdragelser af pantebrevet skal have pantebrevet leveret senest 15
hverdage efter, at hans selger har faet pantebrevet leveret fra sin seelger.

5.3. Cirkulerende pantebreve

Seelger skal levere et cirkulerende pantebrev til keber senest 15 hverdage efter aftaletidspunktet, hvis
der er aftalt utinglyst transport.
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5.4. Fristforleengelse ved terminsopkraevning

Hvis de tidsfrister for levering, der er naevnt i pkt. 5.1-5.3, falder sammen med en terminsopkraevning,
dvs. perioden 30 kalenderdage far en termin, udszettes fristen for levering til 10 hverdage efter debitors
frist for rettidig betaling af terminsydelsen. Tidsfristforlengelsen gaelder dog ikke pantebreve med flere
end 4 arlige terminer.

5.5. Kvotehandel

| kvotehandler skal selger levere til den aftalte dato.

5.6. Manglende levering

Der foreligger ikke manglende levering, hvor et pantebrev skal udstedes i forbindelse med keb af fast
ejendom, hvor ejendommens kaber ifglge lov eller kgbsaftalen er berettiget til at finansiere kobet pa en
anden made end aftalt eller er berettiget til at treede tilbage fra kebet, og hvor keber gor brug af én af
disse befgjelser, siledes at pantebrevet aldrig bliver udstedt.

6. Mangler ved et pantebrev

6.1. Generel mangelsbestemmelse

Der foreligger en mangel ved pantebrevet, hvis:

a) selger ikke opfylder en indestéelse (se pkt. 6.2. om selgers indestéelser).

b) salger har fortiet eller har givet urigtige eller vildledende oplysninger om forhold, som seelger skal
oplyse om, og dette ma anses for vaesentligt (se pkt. 6.3. om saelgers oplysningspligt).

c) salger i gvrigt har fortiet oplysninger eller har givet urigtige eller vildledende oplysninger om et
eller flere forhold, uanset om forholdet er naevnt i disse vilkar, og dette ma anses for vaesentligt.
(Eksempler pa szlgers generelle oplysningspligt findes under pkt. 6.4.).

Ved vurdering af vaesentlighed under punkt b og c er det afgarende, om forholdet veesentligt pavirker
pantebrevets veaerdi og omsettelighed, og det har haft betydning for keberens bedemmelse af

pantebrevet.

Det afgerende tidspunkt for mangelsbedemmelsen er tidspunktet for risikoens overgang.

6.2. Szlgers indestaelser

6.2.1. Indestaelser, der galder for alle pantebrevstyper
Seelger indestar for, at:
a) den pantsatte bebyggede ejendom er behgrigt brandforsikret.
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b)

der pa tidspunktet for risikoens overgang ikke i tingbogen af debitors kreditorer er lyst udleg,
udpantning, arrest eller meddelelse om ejendommens inddragelse under konkursbo eller insolvent
dedsbo.

6.2.2. Indestéelser vedrgrende nyudstedte pantebreve ved ejerskifte
Seelger indestar for, at:

a)

e)

debitor og eventuel kautionist ikke er registreret i RKI Kredit Information pa tidspunktet for risikoens
overgang pa den i kebsaftalen oplyste fraflytningsadresse eller anden oplyst adresse.

Oplysninger om privatpersoner indhentes i personregisteret, mens oplysninger om selskaber ind-
hentes i firmaregisteret. Seelger kan ikke gares ansvarlig for eventuelle registreringer, der ikke er
tilgeengelige i RKI Kreditinformation pa tidspunktet for risikoens overgang.

udbetalingen er erlagt kontant af debitor som angivet i salgsmaterialet og/eller kebsaftalen,
herunder eventuelle allonger.

ejendommens kabesum er fastsat pa markedsvilkar i en handel mellem 2 uathangige parter
(almindelig fri handel), herunder at der ikke er tale om helt eller delvist mageskifte.

ydelser, der er forfaldne inden tidspunktet for risikoens overgang, er eller vil blive betalt rettidigt.
Forste ydelse anses dog for betalt rettidigt, selv om betalingen forst er sket efter afgivelse af pakrav,
jf. Tinglysningslovens § 42 a, eller via den refusionsopgerelse, der udferdiges i forbindelse med
ejendomshandlen.

de af kreditaftalelovens bestemmelser, som er civilretligt sanktioneret, er overholdt.

6.2.3. Indestaelser vedrarende nyudstedte lanepantebreve
Seelger indestar for, at:

a)

d)

debitor, for s& vidt angér pant i ejendomme til lovlig helarsbeboelse, bebor ejendommen p4 tids-
punktet for risikoens overgang, medmindre andet udtrykkeligt er oplyst. Folkeregisterets udvisende
er afggrende for, om debitor havde bopel pa ejendommen pa tidspunktet for risikoens overgang,
medmindre andet bevis kan fares herfor.

debitor og eventuel kautionist ikke er registreret i RKI Kredit Information pa tidspunktet for risikoens
overgang pa ejendommens eller anden oplyst adresse.

For indhentelse af kreditoplysninger geelder det samme som i pkt. 6.2.2.a., 2. afsnit.

der pa tidspunktet for risikoens overgang, ikke er restancer pa ejendommens tinglyste lan, og at
seneste ydelse pa disse er betalt rettidigt.

de af kreditaftalelovens bestemmelser, der er civilretligt sanktioneret, er overholdt.

6.2.4. Indestaelser vedrarende cirkulerende pantebreve
Seelger indestar for, at :

a)

debitor, for s& vidt angér pant i ejendomme til lovlig helarsbeboelse, bebor ejendommen p4 tids-
punktet for risikoens overgang, medmindre andet er udtrykkeligt oplyst. Folkeregisterets udvisende
er afgerende for, om debitor havde bopeel pa ejendommen pa tidspunktet for risikoens overgang,
medmindre andet bevis kan fares herfor.
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b) debitor og eventuel kautionist pa tidspunktet for risikoens overgang ikke er registreret i RKI Kredit
Information pa ejendommens eller anden oplyst adresse.

For indhentelse af kreditoplysninger gaelder det samme som i pkt. 6.2.2.a., 2. afsnit.

c) der pa tidspunktet for risikoens overgang ikke er restancer pa det pantebrev, der handles, og at
seneste ydelse pa dette pantebrev er betalt rettidigt.

d) det er oplyst i salgsmaterialet, hvis et cirkulerende pantebrev oprindeligt var et nyudstedt lane-
pantebrev.

6.3. Selgers oplysningspligt

Oplysninger, som selger altid skal afgive:
a) Seelger skal i pantebrevsopstillingen, salgsaftalen eller andet salgsgrundlag beskrive den ejendoms-
type, hvori pantebrevet har sikkerhed.

b) Det skal oplyses, hvis der af tingbogen fremgar byrdefulde servitutter eller efterstidende pante-
heeftelser pa ejendommen. En servitut betragtes som byrdefuld, nar den har vaesentlig betydning
for pantebrevets verdi.

c) Huvis seelger har modtaget meddelelse fra fogedretten om, at der er begeaeret afholdt tvangsauktion
over ejendommen, skal dette oplyses til kaber.

d) For nyudstedte pantebreve skal salger af pantebrevet oplyse, hvis ejendommen ikke er veerdiansat
af en ejendomsmaegler/formidler.

e) Har szlger givet oplysning om den pantsatte ejendoms handelsveerdi, skal veerdien svare til den
nuveerende anslaede kontantveerdi.

6.4. Seelgers oplysningspligt i gvrigt

Eksempler pa oplysninger seelger skal afgive, hvis han er bekendt med dem:

a) Seelger skal oplyse, hvis formidler eller selger af ejendommen ved sikkerhedsstillelse eller pa anden

made har bidraget til finansieringen af ejendommen.

b) Seelger skal oplyse, hvis der er foretaget andre modregninger i udbetalingen, end dem der er aftalt i
kebsaftalen.

c) Selger skal oplyse, hvis denne har udarbejdet efterstiende lane- og selgerpantebreve.
d) For nyudstedte pantebreve geelder endvidere, at hvis salger pa tidspunktet for risikoens overgang

er bekendt med, at ejendommen ikke skal bebos eller benyttes af debitor, skal dette fremga af
salgsmaterialet vedrgrende pantebrevet eller pa anden skriftlig made.
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7. Kabers misligholdelsesbefajelser
7.1. Hvis et pantebrev er leveret med en mangel

7.1.1. Heveadgang

Foreligger der en mangel i medfer af pkt. 6, kan keber haeve handlen. Tilbagebetaling til keberen skal
i sa fald ske af restgzelden pr. senest betalte termin til afregningsdagens kurs (oprindelig kurs) plus
renter fra senest betalte termin til tilbagebetalingstidspunktet beregnet pa grundlag af pantebrevets
palydende rente. Saelger afholder eventuelle afgifter til det offentlige i denne forbindelse.

Foreligger der en mangel ved ét eller flere enkelte pantebreve i en kvote, kan handlen alene haeves for
dette/disse pantebreve.

7.1.2. Skadeserstatning
Hvis manglen angar en indestaelse, eller saelger har handlet svigagtigt, kan keber endvidere kraeve
skadeserstatning.

7.1.3. Refusion af omkostninger

Er et pantebrev behzaftet med en haevebegrundende mangel, og gnsker seelger ikke straks pa kabers
opfordring at tage pantebrevet tilbage, sa skal selger refundere keber alle rimelige, relevante og doku-
menterede eksterne omkostninger, fx i forbindelse med inkassation eller med afholdelse af tvangsauktion.

7.2. Hvis et pantebrev bliver leveret for sent

Ved forsinkelse, jf. pkt. 5, kan keber haeve handlen. Forsinkelse giver ikke ret til skadeserstatning.

7.3. Huvis et pantebrev ikke bliver leveret

7.3.1. Pantebrevet er udstedt
Hvis saelger ikke leverer pantebrevet, selvom det er udstedt, kan keber haeve handlen og kraeve skades-
erstatning.

7.3.2. Pantebrevet er ikke blevet udstedt
Skyldes manglende levering, at pantebrevet ikke er blevet udstedt, ophaeves handlen. Kaber kan kraeve
skadeserstatning, medmindre szlger er uden skyld i, at pantebrevet ikke er blevet udstedt, jf. pkt. 5.6.

7.4. Udtemmende misligholdelsesbefgjelser

Kaber kan ikke kraeve forholdsmaessigt afslag, omlevering, eller at seelger erstatter differencen ved
daekningskeb.
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8. Reklamation

Vil keber paberabe sig en mangel, skal keber give selger en begrundet skriftlig meddelelse herom
uden ugrundet ophold efter, at keber har eller burde have opdaget manglen.

Har der veeret afholdt tvangsauktion over ejendommen, uden at keber har adviseret selger om auk-
tionen i s& god tid, at seelger har haft mulighed for at varetage sine interesser pa auktionen, kan kaber
ikke rejse noget krav mod selger. Dette geelder dog ikke, hvor keber godtger, at der abenbart ikke
kunne opnas deaekning for pantebrevet.

Vil keber paberabe sig forsinkelse, skal keber give salger en skriftlig meddelelse hurtigst muligt og
senest uden ugrundet ophold efter, at keber har modtaget pantebrevet.

9. Forazldelse

Uanset bestemmelsen i pkt. 8 gzelder, at har kaber ikke paberabt sig en mangel ved skriftlig meddelelse
herom til seelger inden 5 ar efter tidspunktet for risikoens overgang, kan kaber ikke senere gare

manglen geldende.

Vil keber paberabe sig en mangel vedrarende betaling af seneste terminsydelse, skal keberen skriftligt
meddele seelgeren dette senest 2 ar efter tidspunktet for risikoens overgang.



