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Generelt Realkredit

1. GENERELT

Nybyggeri af fast ejendom vil i fgrste omgang som hovedregel blive finansieret med et
byggelén optaget i et pengeinstitut. Traditionelt har den endelige finansiering efter byggeriets
faerdigggrelse fundet sted i et realkreditinstitut, der som de eneste kunne udstede obligationer til
at finansiere deres udlan. Et flertal af Folketingets partier har i fordret 2007 indgdet en aftale, som
medfgrte, at boligudldn fra og med 1/7-2007 kan finansieres ved udstedelse af szerligt daekkede
obligationer (SDO'er). Dermed fik banker og sparekasser ogsa denne mulighed. Dermed blev der
skabt et stgrre og mere fleksibelt produktudbud, hvor det blev muligt helt frit at aftale Igbetids- og
afdragsvilkar og bruge enten realkreditldn, finansiering i banken eller et mix af de to.

Ved ans@ggning om 1an til andre formal kan Iantager henvende sig til et pengeinstitut eller
et realkreditinstitut for at Iane med sikkerhed i friveerdien.

Folgende realkreditinstitutter i Danmark yder 1&n mod pant i fast ejendom pa grundlag af
udstedelse af realkreditobligationer:

Hovedudldnsomrade

Industri
Ejer- . Andels- | Stgttet Landbrug
. Udlejning . . & hénd-
boliger boliger | byggeri mv.
vaerk

Nykredit Realkredit X X X X X X
Nordea kredit X X X X X X
Realkredit Danmark X X X X X X
BRFkredit X X X X
Totalkredit X
DLR Kredit X X X X X
LR Realkredit X X

Derudover yder de enkelte institutioner 18n inden for andre specielle omrader. For oplys-
ning herom henvises til de respektive institutter.

Nykredit og Realkredit Danmark yder 13n til alle ejendomskategorier.

Nordea Kredit yder |13n til alle ejendomskategorier med undtagelse af visse former for
offentligt stgttet byggeri.

BRFkredit yder hovedsageligt |1an til ejerboliger, boligudlejningsejendomme, kontor- og
forretningsejendomme samt andelsboliger.

Totalkredit yder udlan til ejerboliger herunder fritidshuse.

DLR Kredit yder 13n til landbrugs-, gartneri- og skovbrugsejendomme, boligudlejnings-
ejendomme, private andelsboliger, alment boligbyggeri, kontor- og forretningsejendom-
me samt industri- og handvaerksejendomme.

LR Realkredit yder i overvejende grad 1an til stgrre byggeprojekter fortrinsvist offentligt
stgttet byggeri.
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Lanetyper Realkredit

FIH Realkredit har hidtil ydet realkreditian til hdndvaerks- og industriejendomme mv.,
men er i 2004 ophgrt med nyudlan.

2. LANETYPER

2.1. Obligationslan

Realkreditinstituttet sselger en maengde obligationer for at finansiere I3net. Lanets ho-
vedstol - dvs. det belgb man starter med at skylde - vil derfor svare til den maengde ob-
ligationer, som realkreditinstituttet udsteder. Ydelsen p& 18net ligger dermed fast, nar
|&netilbuddet foreligger, men laneprovenuet - dvs. det belgb man far i handen - kan
godt vaere lavere end Ianets hovedstol, hvis obligationerne er solgt til en kurs lavere end
100.

2.2. Kontantlan

Dette 1an er karakteriseret ved, at hovedstolen er lig med kursveerdien af de udstedte
obligationer. L&neprovenuet er dermed kendt, mens renten og dermed ydelsen fgrst
kendes, nar obligationerne er solgt.

2.3. Rentetilpasningslan (Flexlan)

Ved dette 13n er der periodisk rentetilpasning fx efter 1, 3 eller 5 &r. Det betyder, at der
lsbende sker en tilpasning af renten og I3nets ydelse.

2.4. Lan med renteloft

Dette 1&n er en anderledes type rentetilpasningslan, hvor det variabelt forrentede 18n
kombineres med et renteloft. Dvs. lanets rente og dermed ydelse fglger markedsrenten,
men med renteloftet som et maksimum for rentens udvikling

2.5. Afdragsfrit lan

Afdragsfrie 1an giver muligheden for at fa afdragsfrie perioder i Ianets Igbetid. Det bety-
der, at der i denne periode kun betales renter og dermed ikke afdrages p& l&net. Af-
dragsfrihed kan opnds med bade fastforrentede 13n, rentetilpasningslan og prioritetslan

2.6. Indekslan

Dette 18n er karakteriseret ved, at der i Ianets Igbetid foretages en Igbende pristalsregu-
lering af restgeeld samt hovedstol, og som fglge deraf en justering af rente og afdrag.

2.7. Laniudenlandsk valuta
Visse realkreditldn kan optages i euro.

Lan til Erhvervslivet



Belaningsmuligheder Realkredit

3. BELANINGSMULIGHEDER

Overordnet er der ikke fastsat regler for, hvilken l8netype der kan benyttes til finansie-
ring af de forskellige ejendomskategorier.

Der galder desuden saerlige regler for visse dele af det stgttede byggeri. @konomi- og
erhvervsministeren fastsaetter for et ar af gangen den I3netype, der skal anvendes til
finansiering af det stgttede byggeri, dog med mulighed for hurtig justering hvis mar-
kedsforholdene aendrer sig. Fastsaettelsen offentligggres i Statstidende, og realkreditin-
stitutterne oplyser om det.

Lovgivningen saetter ligeledes graenser for den maksimale Ianegraense, dvs. hvor store
I&n der ma ydes i en ejendom i forhold til dens veerdi. Generelt kan private ejendomme
beldnes op til 80 pct. af kontantvaerdien med I3n, som finansieres ved udstedelse af ob-
ligationer. For erhvervsejendomme er den tilsvarende greaense 60 pct. af vaerdien. Der
gaelder dog en raekke seerlige vilkdr og regler for visse ejendomskategorier. Fx er den
maksimale l8negraense for fritidshuse pa kun 60 pct.

Se nedenstdende oversigt over maksimale lanegraenser, Igbetider i henhold til realkredit-
lovgivningen samt andre relevante oplysninger for de enkelte ejendomskategorier.

Maks. la- = Maks. lg- Maks. Maks.
negrzense betid for | lanegrznse for Igbetid
Eiendomskategori for RO- RO- SDO/SDRO- | SDO/SDRO-
J g belaning. = belaning belaning belaning
Pct. Ar Pct. Ar
80 30"
. . . o 1)
Ejerboliger til helarsbrug 80 30 75 Ingen begrans-
ninger
Fritidshuse 60 30 60 30
Privat boligudlejning 80 30 80 30
Private andelsboliger 80” 30 80” 30
Nybyggeri og etab-
Alment bo- lenpg a? alm.ene 91 307 917 30"
lieb . |boliger i eksiste-
18DY8EeM  ende ejendomme
Eksisterende ejd.  |80” 30 80” 30
I;randbrug, skovbrug og gartneri- 70 30 60/70° 30
Ejendomme til sociale, kulturel- |80 30 60/70° 30
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Ansggning Realkredit

le og undervisningsmassige

formal

Kontor- og forretningsejen- 60 30 60/70° 30
domme

Industri-og handvarksejendom- 60 30 60/70° 30
me

Kollektive energiforsyningsan- 60 30 60/70° 30
leg

Ubebyggede grunde 40 30 40 30

Anmaerkninger:

1) Lanet kan veere afdragsfrit i op til 10 ar.

2) Opfares en privat andelsbolig som en ustettet andelsbolig efter lov om almene boliger, kan kommunalbesty-relsen stille ga-
ranti for belaning ud over 60 pct. af ejendommens markedsveerdi

3) 91 pct. af ejendommens anskaffelsessum kan belanes. Der ydes offentlig garanti for den del af lanet, der ligger ud over 60

pct. af eiendommens markedsveerdi

4) Indenrigs- og socialministeren fastsaetter naermere regler for, hvilke I&n der skal anvendes til finansieringen. P.t. anvendes

rentetilpasningslan med arlig rentetilpasning og en lgbetid pa 30 ar.

5) Lanegraensen kan overskrides mod offentlig garanti. Ved SDO/SDRO baserede lan stilles garanti for 1an ud over 60 pct. af

ejendommens markedsveerdi.

6) Lanegraensen kan forhgjes til 70 pct., hvis der stilles supplerende sikkerhed pa mindst 10 pct. for den del af lanet, der over-
stiger 60 pct. af ejendommens veerdi.

4. ANSQGNING

Ved indsendelse af en I3neansggning skal vedlaegges en reekke dokumenter afhaengigt af
|I&neformal og ejendomskategori. Blandt de dokumenter, som normalt skal vedlsegges,
kan nzevnes fglgende:

= Tegninger.

= Skgde eller tilsvarende dokumentation.

= Tingbogsattest (sendes sammen med tinglyst pantebrev).

= Matrikelkort.

= Attest om ejendomsveaerdi og ejendomsskatter.

= Brandpolice for bygningen.

» Brandpolice for maskiner og inventar ved Ian til erhvervsejendomme mv. (sendes

sammen med tinglyst pantebrev).
= Sidste praemiekvittering for forsikringer.
= Ibrugtagningstilladelse.

N&r kreditinstituttet modtager ldneansggningen foretages en vurdering af ejendommen,
hvorefter kreditinstituttet fastsaetter en kontant handelsvaerdi i henhold til vurderingsbe-
kendtggrelsen. P& grundlag heraf udmales |&net, hvorefter der afgives et lanetilbud. Det-
te sendes til Iansggeren sammen med det pantebrev i ejendommen, der skal tinglyses
som sikkerhed for 1&net. Lanet kan udbetales, nar pantebrevet foreligger tinglyst uden
retsanmaerkninger eller mod garanti.
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Omkostninger ved lanoptagelse Realkredit

5. OMKOSTNINGER VED LANOPTAGELSE

5.1. Stiftelsesprovision

Som etableringsafgift opkraever kreditinstituttet stiftelsesprovision, der beregnes pa ba-
sis af de tinglyste belgb og fratraekkes i forbindelse med |&nets afregning. Hvis lanet ef-
fektueres ved udlevering af obligationer, skal stiftelsesprovisionen dog indbetales til in-
stituttet. Der betales normalt ikke stiftelsesprovision ved optagelse af 1an i ejerboliger.

5.2. Gebyr

I forbindelse med optagelse af et 1an betales der gebyr for f.eks. vurdering og lanesags-
behandling. Ligeledes betales der ved konvertering af 1&n almindeligt |I3nesagsgebyr. I
specielle sager, hvor f.eks. saerlig sagkyndig bistand ved vurdering af ejendommen er
ngdvendig, kan der opkraeves gebyr, selv om |3nesagen ikke gennemfgres, ligesom der
kan opkraeves ekstra gebyr i sddanne sager, hvis I8nesagen gennemfgres.

5.3. Tinglysningsafgift

Afgiften for tinglysning af pant i fast ejendom udggr 1,5 pct. af det palydende belgb.
Dertil skal der betales en fast afgift p& 1.400 kr. pr. dokument. Ved 1&neomlaegning (evt.
konvertering af 18n, omprioritering) af 18n udggr afgiften kun forskellen mellem det nye
og det gamle realkreditlan.

6. LAN TIL LANDBRUG

Nordea Kredit Realkreditaktieselskab, Realkredit Danmark, DLR Kredit og Nykredit, yder
I&n til landbrugsejendomme. Ved afgreensningen mellem landbrugsejendomme og andre
ejendomme laegges som hovedregel landbrugslovgivningens kriterier for afgraensning til
grund. Dvs. ejendomme, der omfattes af landbrugspligt i henhold til landbrugsnotering,
kan beldnes som landbrugsejendomme og alene som landbrugsejendomme. Som hoved-
regel kan ejendomme under 10 ha, der ikke benyttes landbrugsmaessigt, beldnes som
parcelhuse, dvs. med op til 80 pct. bel@ning. Ejendomme, der hovedsageligt anvendes til
andet erhverv, beldnes efter reglerne for dette erhverv.

Ved fastsaettelsen af beldningsveerdien tages udgangspunkt i eiendommens kontante
veerdi i handel med bygninger, jord, besaetning og inventar, idet der dog er begraensnin-
ger med hensyn til, hvor meget Igsgre og besaetning, der kan indga i belaningsgrundla-
get.

7. LANTIL INDUSTRI OG HANDVAERK
Alle realkreditinstitutter med undtagelse af Totalkredit, BRFkredit og LR Realkredit yder
1&n til industri- og handvaerksvirksomheder.
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Ian til industri og handvaerk Realkredit

En ejendom betragtes som industri- eller handvaerksejendom, safremt den er specielt
indrettet til produktion eller hdndvaerk, eller der pa ejendommen er opstillet maskiner
beregnet hertil.

Ved beldning af industri- og handvaerksejendomme baseres veerdifastsaettelsen pa et
skgn dels over den rimelige anskaffelsessum, dels over ejendommens rentabilitet og dels
primaert over ejendommens alternative anvendelse. Anskaffelsessummen er ekskl.
moms, da der normalt ydes momsrefusion til erhvervsbyggeri.
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Kontakt

8. KONTAKT

Realkredit

For generelle oplysninger om realkredit og realkreditaktiviteten henvises til:

Realkreditradet
Zieglers Gaard
Nybrogade 12
1203 Kgbenhavn K
TIf.: 331248 11
Fax: 33329017

E-mail: rkr@rkr.dk
Hjemmeside: www.realkreditraadet.dk

Realkreditforeningen

Amaliegade 7

1256 Kgbenhavn K

TIf.: 3336 13 11

E-mail: mail@realkreditforeningen.dk
Hjemmeside: www.realkreditforeningen.dk

De enkelte kreditinstitutters landsdaekkende adresser er:

BRFkredit A/S
Klampenborgvej 205

2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 45 93 45 93

Fax: 45 93 45 22

Email: Via hjemmesiden
Hjemmeside: www.brf.dk
Kundecenter tIf.: 70 10 21 00

Nykredit A/S

Kalvebod Brygge 1 - 3

1780 Kgbenhavn V

TIf.: 70 10 90 00

Fax: 70 10 90 01

E-mail: kundeservice@nykredit.dk
Hjemmeside: www.nykredit.dk
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Realkredit Danmark A/S
Parallelvej 17

2800 Kgs. Lyngby

TIf.: 70 12 53 00

Fax: 45 14 96 24

Skriv til RD: Se www.rd.dk/kontaktos
Hjemmeside: www.rd.dk

Kundelinie tIf.: 70 15 15 16

Totalkredit A/S

Helgeshgj Allé 53

2630 Taastrup

TIf.: 44 55 54 00

Fax: 44 55 54 67

E-mail: post@totalkredit.dk
Hjemmeside: www.totalkredit.dk




Kontakt

DLR Kredit A/S
Nyropsgade 21
1780 Kgbenhavn V
TIf.: 70 10 00 90
Fax: 33 93 95 00
E-mail: dir@dlr.dk

Hjemmeside: www.dlr.dk

Nordea Kredit Realkreditaktieselskab
Trommesalen 4

Postbox 850

0900 Kgbenhavn C

TIf.: 33 33 36 36

Fax: 33 33 36 37

E-mail: nordeakredit@nordea.dk
Hjemmeside: www.nordeakredit.dk
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LR Realkredit A/S
Nyropsgade 21

1780 Kgbenhavn V

TIf.: 33127500

Fax: 33 12 75 02

E-mail: info@Ir-realkredit.dk
Hjemmeside: www.Irf.dk

FIH Realkredit A/S
Langelinie Allé 43

2100 Kgbenhavn @

TIf.: 72 22 50 00

Fax: 72 22 50 01

E-mail: info@fih.dk
Hjemmeside: www.fih.dk

Realkredit




